CARACTERE DE LA 7JONE 1AU

Il sagit de zones partiellement équipées dans le bourg qui peuvent éfre urbanisées & loccasion d'opérations
d'aménagement compatibles avec le P.A.D.D. et les orienfations d’aménagement et de programmation. Elles sont
principalement vouées & "'accueil résidentiel.

SECTION | : NATURE DE ' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

2. Sontinlerdites les occupations et ufilisations du soil sulvantes :

a)

b)

<)

d)

€)

)

9)

h)

i)

Les construciions de maisons d'habitation isolées ou les constructions qui ne sont pas réalisés dans
le cadre d'une opération d'ensemble de 5000m? de surface hormis pour 'aménagement
d'espaces résiduels résultant d’opérations successives.

Les constructions nouvelles et les ouvrages ou travaux & destination d'activités industrielies

Les constructions nouvelles et les cuvrages ou travaux & destinalion d'exploitation qgricole et
forestiére

Les ferrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les garages collectifs de caravanes
dinsi gue le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
pour une durée de plus de 3 mois.

Les habitations légéres de loisirs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs.

Les rembilais ainsi que les dépots de déchets de toute nature {y compris ferrdilles et véhicules hors
d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepié les confainers mis & disposition du
public, sur emprise publique ou privée, de tis sélectif.

Les fravaux d'affouillements et exhaussements dont la superficie est supérieure & 100 méires camés
et dont la hauteur (dans le cas d'un exhaussement}, ou la profondew (dans le coas d'un

affouilement) excéde deux métres, & lexception des fravaux d'affouilement femporaires
nécessaires & I'exécution d'un permis de construlre ou aux foulles archéologiques.

Les construcflons nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qul par leur
nature, leur importance ou leur aspect serdient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

Les cariéres

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO1 SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

les occupations et utilisations du sol suivanies peuvent é&fre autorisées sous réserve que les opérations et
constructions qui y sont liés siinscrivent dans un aménagement cohérent de la zone en compatibilité avec les
orientations d’'aménagement et de programmation :

a) Les opérations d'ensemble (lofissements & usage d'habitation, constructions & usage d'habitat collectif,
opérations groupées...]. & condifion :

+ qu'elles portent sur une surface minimum de 5000m?
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« qguelles ne compromettent pas 'urbanisation du reste de la zone et qu’elles soient compatibles avec
les orientations d'aménagement.

b) Les offouillements ou exhaussements liés & la création de bassins de rétention réalisés qu fifre de la lof sur
leau ou & lo création de réserve incendie dans la mesure ol le projet reste compatible avec
l'aménagement urbain cohérent de la zone,

¢} Les installations classées pour la protection de l'environnement qui ne sont pas incompatibles avec le
caractére de la zone urbaine, et qui répondent aux besoins des habitants et des usagers.

d) les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés a la voire, aux
réseaux divers (nolamment: réseaux d'eau, ossainissement,  électricité,  téléphonie et
télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur intégration dans le site.

SECTION I ; CONDITIONS DE P'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

IS

Pour élre constructible, un terrain doit comporier un accés automobile G une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédicire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil,

Les acces doivent étre aménagés de fagon G ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité poura éfre refusée si son
acces au résequ routier qui la dessert présente des risques pour la sécurnité des usagers.

Les caractéristiques des acces doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte dont la largeur ne doit
pas éire inférieure & 3.0 métres : défense contre Tincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, efc.

2. Voirie

Les terrains doivent &ire desservis par des voies publiques ou privées répondaont & lmportance et & la destination de
la consfruction ou de l'ensemble des constructions qui v sont édifiées. Elles doivent répondre G des conditions
satisfaisantes de desserte : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, etc.

Les voles nouvelles seront soumises & des conditions particuliéres de fracé et d'exécution dans Tlintérét d'un
aménagement cohérent de ensemble de lo zone conformément au document d'orientations d'aménagement.
Elles respecteront les caractéristiques minimales suivantes :

- Largeur de chaussée de 4.50 métres minimum pour les voies en double sens.

- Largeur de chaussée de 3.50 métres minimum pour les voies en sens unigue dans la mesure ol les rayons
de giration permettent la circulation des véhicutes des services pour la sécurité incendie, la collecte des
ordures ménageres...

L'ouveriure d'une voie pourra éfre refusée lorsque son raccordement & la voie existante peut constituer un danger
pour {a circulation.

Les impasses doivent &re évitées autant que possible. §'il n'existe pas d'autre alternative ou que la voie fraversante
risque d'affecter un espace naturel, les voies en impasse sont tolérées mais doivent se prolonger d'un cheminement
piéion.

En cas d'impasse de moins de 40 métres de long, la collecte des déchets ménagers ne pouma étre effective en
porte-G-porte que si les bennes de collecte peuvent effectuer un demi-tour sans marche ariére {toume bride non
recommandé pour des raisons de sécunité) ; dans le cos contraire, ko collecte pourra s'effectuer en points de
regroupement & 'entrée de Fimpasse. Dans tous les cas, le service de gestion des déchets devra éfre consuité en
amont du projet.

Pour les impasses de plus de 40 métres de long. elies doivent obligatoirement étre aménagées de maniére &
permetire I'acceés et le retournement des véhicules des services publics (SDIS et collecte des ordures ménagéres) par
un dispositif de retoumement de 10 métres minimum de rayon.
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ARTICLE 1AU 4 - RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Tout mode d'occupation ou dutilisation du sol & usage dhabitation ou d'activité delt étre raccordé au réseau
public,

2. Assainissement

o) Eoux usées
Toute consfruction cu installation devra évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souteraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caracténisfiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & I'autorisation du gestionnaire.

b) Eaux pluviales

Les aménagemenis doivent &fre aufonomes en matiere de gestion des eaux pluviales (gestion g I'échelle du temrain
d'assiette de {'opération}. Tout projet de construction et tout aménagement entrainant une imperméabilisation des
sols {voies, cheminements piétons, parkings. etc...} doit prévoir un disposiiif de gestion des eaux pluvidles
dimensionné de lelle sorte que le débit de fuite du terrgin naturel existant ne soit pas aggravé par I'opération.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et & la limitafion des débits d'eau de I'unité
fonciére sont a la charge exclusive du propriétaire, Celvi-ci doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opérafion et au
terrain conformément & la réglementation en vigueur.

Sous réserve d'une bonne perméabiliité des sols, les ouvrages d'infiltrafion doivent étre privilégiés & I'appui de
justifications techniques. En cas d'impossibilité technique ou d'interdiction réglemenidire, la mise en place d'un
ouvrage de réfention dimensionné sur la base d'un rejet de 3i/s/ha maximum peut étre autorisée sous réserve
d'existence d'un réseau pluvial {réseau enterné, fossé...). Pour les opérafions d'une surface inférieure & 1ha, le débit
de fuite autorisé sera de 31/s.

Avant infiltration ou rejet, un préfraitement des eaux pluviales par décantation est obligatoire.

Dans certains cas particuliers, dd notamment a la fopographie des lieux ou @ P'existence de risques importants pour
les fonds inférieurs, il peut éfre exigé un ouvrage de rétention étanche avec rejet régulé, Ces ouvrages, qu'ils soient
& clel ouvert ou enferrés, doivent éfre obligatoirement contrdlés et entretenus régulierement par la personne
physique ou morale qui en aura la charge.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-cl existe.

3. Réseaux divers

La création, l'extension et les renforcements des réseaux de disfribution électriques, radiodiffusion ou télévision... alnst
que les nouveaux raccordements devront &tre réalisés en soutermrain.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Sauf indication particuliére portée sur les orientations d'améncgement et les documents graphiques, les
constructions dolvent étre implaniées ;

- Soit & I'dlighement

- Soit en retrait maximal de 5 métres

N A e
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2. Toutetois, ces normes d'implantation peuvenf étre différentes :

a) Pour une construction nouvelle et ses cldtures lorsqu'une implantation différente est justifiee par
des considérafions techniques, de sécurité (notamment & langle de deux voles] et de
performance thermique.

b) Lors d'une opération d'ensemble visant & poursuivie un programme d'habitat bioclimatique avec
pour objeciifs des gains d'énergie ou I'exploitalion d'énergies renouvelables (solqires,
géothermiques ou aérothermiques ...}, les constructions pourront s'implanter dans une bande de
0 & 10 métres des voies et emprises publiques intemes.

¢) Pour les sallies, les contreforts, fes murets, les débords de toits, auvents et marquises et, d'une
maniére générale les dépendances et les annexes inférieures & 40 m? d'emprise au sol,

d) Pourles piscines qui devront juste &fre implantées en retrait minimum d'un métre.
€) Pour la construction d'équipements publics ou d'intérét collectif dans le cas de contraintes
fechniques justifiées
ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
le principe définl & 'article R 123-10-1 du code de 'uibanisme dans e cas de permis de lofir ou de permis de

conshrulre s’applique sur le territolre, sauf pour les régles suivantes qui s'appliquent fofs par lots et non & l'opération
globale :

1.1Les conshuctions principales, leurs annexes accolées et leurs extensions peuvent s'implanter en limite séparative.
Lorsque le bafiment & construire ne jouxte pas une imite séparative, il doit respecter un recul au moins égal & Ia
moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir tre inférieur & 3 métres,

2.Toutefols, ces normes d'implantation peuvent étre différentes pour:

a) Les saiflies, les contreforls, les débords de toils et les brises soleils sous réserve du respect des
dispositions du code civil

b) Lles dépendances et les annexes inférieures a 40 m? d’emprise au sol poumont s'implanter en
limite séparative ou en retrait minimum de 1.50m de la limite séparative.

c) Les piscines qui devront toujours étre implantées en retfralt minimum d'un métre.

d) La construction d'équipements publics ou dlintérét collectif dans le cas de confraintes
techniques justifiées

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Normes de hauteur

a} La hauteur des constructions principales & édifier ne peut excéder 7.00 metres
b} Lo hauteur des dépendances (lsolées des constructions principales) ne peut excéder 4.00 méfres

2, Toutefols ces normes de hauteurs ne s'appliquent pas :

a) Pourles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité {cheminées et
autres superstructures, efc.).
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Constructions et modifications des constructions récentes & vocation d’habitat

a) L'adaptation des constructions au temrain naturel se fera de fagon & ce gu'elles épousent au mieux g
pente du femrain. Les constructions perchées sur des buttes de remblais (taupiniéres) inadaptées aux
caractéristiques du relief du temrain sont interdites.

b) Les constructions ne doivent pas faire référence a des architectures typiques d'autres régions. Tout pastiche
est interdit. Elles devront s'inspirer des caractéristiques de I'architecture traditionnelle et reprendre les
principaux éléments de composition du bdili environnant {forme de toiture, couleur de la fagade,
ordonnancement des ouvertures, cidlures), afin de garantir 'unité et la cohérence architecturale du lieu.

c) Lles foitures des nouvelles consfructions seront en tuiles creuses ou romanes en tere cuite de feinfe
naturelle. La couverture sera principalement é deux versants avec une pente comprise enire 28% et 32%.

d) Les débords de foit sur rue seront limités & 20 cm.

€) Les ouvertures visibles depuis le domaine public, sauf les portes de garage et bales vitrées, devront &tre plus
hautes que larges.

f) Les volets roulants seront posés de telle fagon que leur coffret ne scit pas visible extérieurement.

g) Les volets et portes de garage seront de [a méme couleur. Les volets sont pleins. Pour la couleur des
menuiseries, 1| convient de se référer & 'annexe 1 du présent réglement, Les couleurs vives el incongrues
sont prohibées.

h) Les facades sont soif plates, enduites avec une finition talochée ou finement gratiée, soit en piere de pays.
Elles adoplent des teintes proches des enduits locaux fradifionnels se rapprochant du ton ckair de la pietre
de Saintonge. Sur les murs en parement exiérieur, emploi & nu de matérioux desiinés & élre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit {fels que parpcing, brigue creuse, béton celivlaire, efc...) est inferdit.

i) Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (cldture, dépendances, annexes...)
devra élre homogéne avec I'aspect de celle-cl, L'emplol & nu de matériaux destings @ éire recouverts
d'un revétement ou d'un enduit {tels que parpaing, brique creuse, béton cellulalre, etc...) est interdit. Les
annexes en bois sont tolérées.

2. Les cloiures
Les clétures ne sont pas obligatoires.,

Lo hauteur maximale des clotures est fixée & 1,60 métre. Les murs doivent respecter la pente du terrain pour éviter
les effets de redentis. :

Les cldtures en matériaux précaires ou sujet a vieillissement rapide (t6le onduline, vieux matériaux de récupération...)
en plagues préfabriquées ou imitant d'autres mateéraux seront proscrites.

La cléture sera constituée :

»  seit de murs & I'ancienne en moellons,

= soit d'un mur plein, en magonnerie enduite sur les deux faces, couronné d'un rang de tuiles si
I'épaisseur le permet, d'un chaperon de pierre ou a téte arrondie. Les enduits seront de méme ton que
I"habitation.

»  D'une murette basse de 1 metre de haut surmontée d'une grille ou d'un grilage de couleur neutre,

La cléture en limite séparative poura également &fre constituée de végéiaux d'essences locales {se référer &
I'annexe 1}, doublés ou non d'un grillage. Si la cldture est au contact de la zone agricole ou de la zone naturelle,
elle sera obligatolrement constituée de végétaux d'essences locales doublés ou non d'un grilloge de couleur
sombre.

Dans les lofissements, il est recommandé que le réglement encadre expressément les cltures.

3. Les constructions & usage commercial ou arfisanal

Elles ne dérogent pas aux régles précitées.
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Le local commaercial doit faire partie intégrante de I'immeuble qui'abrite.

Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la facade commerciale doit éfre decomposee en
autant de partie gu'il existe de fravées d'immeubles.

Les glaces et menuiseries occupant les baies, en I'absence de placage d'ensemble, doivent se situer en retrait du
nu extérieur de la magonnerie, au fiers intérieur minimum de |'épaisseur de magonnerie,

L'aménagement de la fagade commerciale, placage d'ensemble, fifres et enseignes, bdches, éclairages et
accessoires divers ne doit pas excéder Ie niveau du plancher du 1= &tage ou du bandeau magonné existant
éventuellement & ce niveau. Les couleurs des menuiseries doivent étre traitées en hamonie avec les menuiseries de
I'ensemble de I'immeuble.

4, Eléments divers

Les citemes & eau, & gaz ou & mazout sont soit enterrées, soit intégrées dans la parcelle & t'aide de végétaux
nofamment. Elles ne doivent pas &tre visibles depuis le domdaine public.

Les abris de jardins sont tolérés sous réserve d'une bonne insertion paysagére (couleur, végétaux...). lls sont d’aspect
similaire & la construction principale ou d*aspect bois nafurel non vernis, L'usage de matéricux précaires est interdit,

Les cofirets technigues (électriques, eau...) susceplibles d'étre posés en fagade seront intégrés au mur ou dissimulés
deniére un volet en bols peint de couleur de la magonnerie ou des volets.

Pour les climatiseurs ou pompes a chaleur, leur implantafion doit étre la plus discréte possible depuls le domaine
pubilic,

5. Architecture Contemporaine et Bioclimatique

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisafion de constructions et de programmes de
créafion contemporaine ou bioclimatique et d'équipements publics qui se distingueront obligatoirement par leur
valeur exemplaire et par le respect de I'environnement.

6. Les énergies renouvelables

La rédlisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de basse consommation, effou recourant aux
« énergies renouvelablesn est encouragée. Les programmes d'architecture bioclimatique notamment ceux
intégrant des panneaux solaires, des toitures végétalisées...pourront donc déroger aux dispositions du paragraphe 1
du présent article.

En outre, il s'agira au fravers de I'orientation des fagades, des surfaces extérieures, des dimensions et performances
thermiques des ouveriures et occultations, de créer une unité architecturale de qualité,

Les équipemenis, basés sur Pusage d'énergies dilernatives, qu'elles soient solaires, géothermiques ou
aérothermiques, en extérieur du baiiment principal, fels que les capteurs solaires et pompe & chaleur, devront ains
éfre considérés comme des éléments de compaosition architecturale & part enfigre et devront étre implantés en
cohérence avec la irame des ouvertures des fagades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Régle

Le stafionnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions nouvelles doit
&tre assuré en dehors des voles ouvertes & la circulation publique.

il doit étre aménagé au minimum :

Constructions & usage d’habitation :
Muaison individuelle 2 places par nouveau logement

Grovpe d’habitafion et permis d'aménager 2 places par logement + 1 place banalisée pour 4 logements
crées 1 Dans les opérations d'aménagement groupé,
I'aménageur devra rédliser dans les espaces communs une
place banalisée par tranche de 4 logements.
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Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera amondi au nomibre enfier
supérieur.

Pour foutes constructions autres que celles vouées au logement, le nombre de places de stationnement devra étre
adapté aux besoins et justifiés des activités autorisées dans la zone.

Le pétitionnaire safisfait aux abligations indiquées ci-dessus en aménageant les dires de stationnemenit sur le terrain
d'assiette méme de I'opération..

La superficie & prévoir pour une place de stafionnement est de 25m2, y compris les accés.

2. Les dispositions complémentaires

a) La prise en compfle des régles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux

Les régles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de logements locatifs et, le cas
échéant, améliorés avec un prét cidé par Etat, en application des articles du Code de Urbanisme. Dans ce cas, I
n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement,

b) La prise en compte de la ¥giskation sur le stalionnement des handicapés

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont & intégrer dans le calcul des places défini plus
haut pour chaque type de construction.

c) Dispositions parficuliéres

Selen la nature ef limportance des établissements abritant des activités professionnellss ou des &tablissements
recevant du public, des aires de stafionnement pour les autobus et les véhicules des personnes handicapées, ainsi
que des emplacements sécurisés pour les agences bancaires, pouront &tre imposées par I'autorité administrative.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Concernant les espaces a planter et les espaces libres, il convient de se référer et de respecter I'esprit des
orientations d'aménagement et de programmation.

Les espaces libres de toute consfruction ou de circulation doivent &fre conservés enherbés ou plantés et
convenablement entretenus.

Les aires de stafionnement de plus 100 m? doivent &fre plantées & raison d'au meins un arbre de haute fige pour
quaire emplacements. Ces plantations se réaliseront de maniére & valoriser au migux le site d'aménagement, &
rédvire I'impact routier et & contribuer au développement de la nature dans la ville {espaces verts). Il ne s'agira pas
d'arbres isolés.

Toute opération devra présenter un minimum de 10% d'espaces verts sur I'unité fonciére, support du projet.

Ces espaces veris vises a l'alinéa cl-dessus pouront &ire aménagés sous forme :

- De surlargeurs de voies latérales {sur un seul ou les deux ¢oiés de la vole). avec une largeur minimale
de 1,50 m,

- De placettes ou de parcs et jarding publics,
- Les espaces voués d ki gestion des eaux pluviales...

L’organisation des espaces verts devra prendre en compte la topographie, I'écoulement des eaux et le coniexte
paysager environnant, Les bassins d'orage devront étre végétalisés. Tous les dispositifs de stockage et de fraitement
des eaux pluviales retenu devront s'insérer harmonieusement & leur environnement,

Les arbres et arbustes seront choisis parmi des essences locales. Les plantations banales mono spécifiques sont
interdites.

Les dépdis (comme les points de collecte des ordures ménageres) et stockages des habitalions et activités
autorisées doivent &éfre masqués par une cldture ou un écran de végétation composé de plusieurs essences locales
(se référer & la liste en annexe du réglement).
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Les haies en limite séparafive deviont &fre plantées & au moins 50 cm de la limite et n'excéderont pas 2 métres de
haut.

SECTION I} : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {€.0.5.)

Non réglementé
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