CARACTERE DE LA JONE A

I s'agit d'une zone de richesses naturelles, G protéger en raison notomment de la valeur agricole des terres ou de Ia
rfichesse du sof ou du sous-sol.

La profection de ces activités et de la pérennité des exploifations impose que F'on y interdise foutes les occupations
et utilisations du sol auires que celles qui leur sont directement lides.

Elle présentfe un secteur Ah idendifiant les écarfs ou 'habitat isolé au coeur de Ia plaine et des terres hautes sans lien
avec l'activité agricole ainsi qu'un secteur Ap. correspondant & des terrains agricoles & préserver aufant que
possible des impacts de I'urbanisation compie tenu de leur sensibilité paysagére.

SECTION | : NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILSATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et dilisations du sol suivantes les occupations et ufilisations du sol visées & l'arlicle A 2
si elles ne satisfont pas aux conditions énoncées et les occupations et utilisations du sol suivantes :

t. Dans la zone A proprement dite :
a) Les constructions nouvelles & usage d'activité qui ne soni pas ligées et nécessaires & l'exploitalion agricole.

b) Les constructions nouvelles & usage dhabitation qui ne sont pas directement liées et nécessaires &
'exploitation agricole.

¢} Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes ainsi que le stationnement isolé des caravanes
constifuant I'habitat permanent de leurs ufilisateurs pour une durée de plus de 3 mois.

d} Leshabitations Iégéres de loisirs, les mobils-home et parcs résidentiels de loisirs.
e) Les dépdts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage.
f) Les parcs photovoligiques au sol

g) Les affoullements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 métres de dénivelé, hormis
ceux répondant & des impératifs réglementaires (ex : fouilles archéologiques) ou techniques (ex : réserve
d'eau), sous réserve gu'ils soient liés aux occupations du sol qutorisées dans la zone et quils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des equx,

2. En ouire, dans le secteur Ap sont inferdites :
a) Les camiéres
b} Toufe construction nouvelle homis celle mentionnée G I'article Ap2

¢) Les affouilements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 métres de dénivelé, hormis
ceux répondant a des impératifs réglementaires (ex : foullles archéologiques) ou fechniques [ex : réserve
d'eau), sous réserve qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la zone ef quils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écouvlement des eaux.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dans la zone A proprement dite sont auforisées:

a) Les consiructions & usage d'habitation, & condition :

« gu'elles solent directemnent liées et nécessaires a l'activité agricole exercée sur le site
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» qu'elles soient implantées G moins de 100 métres des bafiments agricoles existants

+ que le choix de leurimplantation, volume et matériaux facilite leur insertion paysagére

b) Toute création, extension ou transformation d'installation classée pour la protection de 'environnement, ou
soumise au réglement sanitdire départfemental & condition qu'elle soit lide et nécessaire & l'activité
agricole.

¢) Toules les installations de diversification de I'activité agricole comme la vente directe de produits de a
ferme ou le toursme & la ferme (activités et hébergement)... sous réserve qu'elles soient complémentaires
& I'acfivité principale agricole, et gu'elle se réalise soit par l'aménagement d'aire naturelle de camping, de
camping & la ferme soit par la fransformation ou 'aménagement de batiments existants ayant un intérét
architectural,

d) Leslocaux de fransformation (via la construciion ou le changement de destination) sous réserve d'étre liés
a Pactivité agricole c'est-G-dire liés aux produits issus de Pexploitation et d'étre implantés au plus prés
(moins de 50 méifres) des batiments agricoles existants souf en cas de refrait exigé au regard de la
réglementation sur les Installations Classées pour I'Environnement,

e} Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liées & la voire, au
stafionnement, aux réseaux divers {notamment réseaux d'eau, assainissement, élecicité, téléphonie et
télécommunications, gaz, ...}, sous réserve de ne pas mettre en cause la vocation de ka zone,

f} Les dépdis ef stockages sous réserve qu'ils soient liés ef nécessaires & I'activité agricole

g} Lareconstruction & lidenfique d'un batiment gprés sinistre

2. Dans le secteur Ap sont uniquement avlorisées :

a) Lesinstallofions d'imigaiion dés lors qu*elles sont nécessaires & I'exploifation des terres agricoles.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liées & la voirie, aux
réseaux divers {notamment réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz, ...}, en cas de contraintes techniques justifiées et sous réserve de ne pas metire en cause la vocation
de la zone et d'intégration dans le site.

3. Dans le secteur Ah, sont uniquement autorisés ;

a) Les extensions des consiructions & usage d'habitation et des annexes accolées & condition gque la surface
de plancher créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher constatée & la
date d'opprobafion du PLU. avec la possibiité d'afteindre 50m? supplémentaire nonobstant le
pourcentage .exprimé ci-dessus. Cette extension ne comprend ni les terrasses, ni les piscines non couvertes
ou couvertes par un disposttif d'une hauteur inférieure & 1,.80m du terrain naiurel..

b) Les annexes et dépendances (aftenantes ou isolées de la construction principale) sous réserve qu'elles ne
dépassent pas 50 métres? d'emprise au sol.

¢} Les changements de desfination pour un usage d'habitation individuelle ou touristique et d'atelier {arfisanal
ou d'entrepdl} des constructions existantes a la date d'approbadion du P.LU dés lors que ces
changements soient compalibles avec le caractere résidentiel de la zone, ne comprometient pas
d'exploitation agricole et sous réserve que les distances réglementaires soient respectées par rapport aux
bétiments agricoles environnants et leurs annexes.

d) Les équipements de collecte mis & disposifion du public, sur emprise publique ou privée, de récupération
de veme, plastique, papier... sous réserve de leur insertion paysagére.

SECTION I : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Pour étre constryctible, un temain doit comporter un acces auviomobile @ une voie publique ou privée, soit
directement, soit por lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
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application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent éfre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une consfruction ou activité pourra étre refusée si son
acces au réseau roufier qui la dessert présente des risgues pour ka sécurité des usagers,

Les caractéristigues des acces doivent répondre a des conditions safisfaisantes de desserte dont | largeur ne doit
pas &tre inférieure & 3.50 métres : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, efc.

2. Yoirie

Les temrains doivent &ire desservis par des voles publiques ou privées répondant & lmportance et & la destination de
la construction ou de fensemble des constructions qui v sont édifiées. Elles doivent répondre & des conditions
satisfaisantes de desserte : Protection civile, collecte des ordures ménageres, efc.

Les voies en impasse dolvent éfre aménagées de maniére & permetite aux véhicules des services publics de faire
demi-tour cisément et sans danger.

Louverture d'une vole pourta étre refusée lorsque son raccardement 4 la vole existante peut constituer un danger
pour la circulation.

3.Les chemins de randonnées

Les sentiers & protéger affichés au plan de zonage et qui ne sont, & la date d'approkation du PLU, ni goudronnés, ni
imperméabilisés ne dolvent en aucun cas faire I'objet de travaux de goudronnage ou de guelconque revélement
impeméable.

ARTICLE A 4 - RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distibution d'eau potable par vne conduite de caraciéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées

A défaut de réseau public auguel le raccordement est obligatoire lorsqu'it existe, un dispositif d'assainissement
avtonome est admis sous réserve quiil soit conforme & la réglemeniation en vigueur et quil permette fe
raccordement uliérieur au réseau public. Conformément & I'aricle R123-2 paragraphe 4 du code de 'uibanisme
concernant les conditions de rédlisation d'un assainissement individuel, les fravaux doivent faire préalablement

'objet d'un contrdle de conceplion et de bonne exécution.

L'évacuation directe des eaux usées non fraitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux,

b} Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre autonomes en matfiére de gestion des equx pluviales {gestfion & I'échelle du terrain
d'assiette de I'opération). Tout projet de construction et tout aménagement engrainant une imperméabilisation des
sols (voies, cheminemenis piéions, parkings, etc...) doit prévoir un dispositif de gestion des eaux pluviales ntégré
dans le paysage proche et loinfain, et par mode alternatif, sauf impossibiité technique (périmétre de captage
qualité du sol....., par exemple}. Ce dispositif sera dimensionné de telle sorte que le débit de fuite du terrain naturel
existant ne soit pas aggravé par I'opération.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits d'eau de I'unité
foncigre sont & la charge exclusive du propriétaire. Celui-¢i doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et qu
terrain conformément & la réglementation en vigueur.

Le rejet des equx pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-cl existe.

3. réseaux divers
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La création, extension et les renforcements des réseaux divers de distribution {électriques. téléphonigues.
radiociiffusion, télévision...) ainsi gue les nouveaux raccordements devront &tre réalisés, en souterrain ou, & défaut, en
cas d'impossibilités techniques de la maniére la moins apparente possible depuis le domaine public.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE A & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. bans la zone A, toutes les nouvelles constructions devront s'implanter en respectant ;
a) unrecul minimum de 10 métres par rapport aux limites des routes départementales,

b) unrecul minimum de 5§ métres por rapport aux limites des routes et chemins communaux.

En outre dans le secteur Ah, les consiructions pourront s'implanter dans une bande de 0 & Smétres des voies et
emprises publiques:

2. Toutefols, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas sous réserve de ne pas constituer une géne pour la
s&cunité routiére :

a) Quand {'une des parcelles de part et d’autre de 'unité foncigre & bt présente une construction
principale implantée différemment, la nouvelle construction pourra s'aligner sur 'une ou 'autre
de ses consiructions volisines.

b) Pourl'extension en confinu d’une construction existante

¢} Pour une construction nouvelle lorsqu'une implantation différente est Justifiée par des
considérations techniques et de performances thermiques

d) Pourles murets, les débords de toiis et auvents
e) Pourles dépendances et les annexes isolées

f) Les piscines qui devront toujours &tre implaniées en refrait minimum de irois métres par rapport
aux voies et emprises publiques

g) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collecti, liés & la
voitie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électicité, téléphonie et
télécommunications, gaz ...}, dans ie cas de coniraintes techniques justifidées.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.Dans la zone A, les constructions doivent s'implanter par rapport aux limites séparatives avec un recul au moins
&aal & la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvolr &tre inférieur & 3 métres,

Dans le secteur Ah, fes constructions peuvent s'implanter en imite séparative

2. Toutefois, il existe des dispositions pariiculiéres pour :

o) Lles dépendances et les annexes isolées qui pouront s'implanter en limite séparative ou en refrait
minimum de 1.50m de la limite séparative,

b} Les piscines qui devront toujours &ire implantées en refralt minimum d'un métre.

c) Pour les constructions et instaliafions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés & la
voirie, aux réseaux divers {notamment ; réseaux d'eau, assainissement, électicité, téléphonie et
télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifiees, et sous réserve de
démontrer par une note technique la nécessité et la pertinence de I'implantation retenue.

3. Aucune construction ou annexe ne peut étre édifiée a moins de 5 métres des limites des espaces boisés classés.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé dans la zone A et le secteur Ap. En revanche dans le secteur Ah, les bafiments et annexes non
cordigués sur une méme propriété et de plus de 20m? d’emprise au sol chacun deivent étre implaniés & moins de 20
métfres de la construction principale.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé dans la zone A et le secteur Ap. En revanche dans le secteur Ah, ['emprise au sol des constructions
ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

Ce Coefficient ne s'applique pas en cas de restauration de batiments existants et de changement de destinalion
des constructions qui conservent leur volume initial.

I n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, liés
& la volie, aux réseaux divers [nofamment: réseaux d'eau, assalnissement, électricité, i&léphonie et
télécommunicafions, gaz...), dans le cas de coniraintes techniques justifiées.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Norme de hauleur

a) La hauteur des constructions & usage d'activité agricole ne peut excéder 10 mélres au faitage
sauf si elle est conditionnée par des impératifs techniques.

b} Lo hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder 6.00 rﬁéires, mesurée &
I'égout du toli.

¢) Lo hauteur des dépendances et annexes isolées des constructions principales d'habitaiion ne
peut excéder 4,50 métres 4 'égout du foit.

2. Il existe des dispositions particuliéres ;

a) Llorsque le faltage de fa nouvelle construction s'dligne sur celui de o construction mitoyenne de
plus grande hauteur.

b) Pour l'extension & la méme hauteur de bdfiments existants dont 1a hauteur est supérieure & la
norme définie ci-dessus,

c} Pour les éléments techniques liés au développement des énergies renouvelables. Toutefois, leur
havuteur devra éfre inférieure & 12 méfres ;

d) Pour cerlains €léments fechniques indispensables au bon fonclionnement d'une activité
{cheminées, silos et auires superstructures, efc) sous réserve de leur insertion dans le site

e) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ligs & la
voirie, aux réseaux divers (notomment : éseaux d'eau, assainissement, électricité, iéléphonie et
télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Constructions neuves et modifications des constructions récentes & vocatlon d'habitat

a) l'adaptation des constructions au femrain naturel se fera de facon & ce qu'elles épousent au
mieux la pente du temain. Les consiructions perchées sur des buties de remblais (taupiniéres)
Inadaptées aux caractéristiques du relief du terrain sont interdites.

b) Les consirucfions ne doivent pas faire référence & des architectures typigues d'autres régions. Tout
pastiche est interdit. Eles devront s'inspirer des caractéristiques de I'architecture traditionnelle et
reprendre les principaux éléments de composition du bati environnant (forme de toiture, couleur
de la fagade, ordonnancement des ouvertures, cldtures), afin de garantir I'unité et la cohérence
architecturale du lisu. :

Plan Local d’Urbanisime - Réglement - VARIAY - 54



)

d)

e)

a)

f)

4))

Les toitures des nouvelles constructions seront en tuiles creuses ou romanes en terre cuite de leinte
naturelte. La couverture sera de préférence & deux versants avec une pente comprise entre 28%
et 32%.

Les ouvertures visibles du domailne public devront étre plus hautes que larges sauf les portes de
garage et baies vitrées,

Les volets roulants seront posés de felle fagon que leur coffret ne soit pas visible extérieurement.

Les voleis et portes de garage seront de préférence en bois peints de la méme couleur. Les volels
sont pleins et de couleur neuire.

Les fagades adopteront des teintes proches des enduits locaux traditionnels se rapprochant du
ton de ko piere de Saintonge. Les enduifs seront lissés ou talochés. Sur les murs en parement
extérieur, I'emploi & nu de matériaux destinés & éire recouverts d'un revétement ou d'un enduit
{tels que parpaing. brique creuse, béfon cellulaire, etc...) estinterdit.

Le fraitement des éléments bétls auires que la construction principale (cldture, dépendances,
annexes...) devra étre homogéne avec 'aspect de celle-ci, L'emploi &1 nu de matériaux destings
a étfre recouverts d'un revéiement ou d'un enduit [tels que parpding, brique creuse, béfon
cellulaire, etc...) est interdit. Les annexes en bois sont folérées.

2. Rénovation et aménagement des constructions existantes anciennes & vocation d’habitat

a)

b)

c}

d)
€}

f)

g)

h)

Les rénovafions ou aménagements de constructions existantes dolvent respecter la typologie
d'origine du bétiment (volumétie, ordonnancement, abords...). Tout élément faisant référence &
une architecture anachronique ou consfituant des pastiches cu imitation est interdit.

La rénovation de toiture doit élre réalisée dans le respect de la couverlure existante. L' apport de
tuiles neuves doit se faire en respectant les teintes mélangées anciennes. L'habillage des
gouttidres par caisson est prohibé. Les chdssis sont autorisés en nombre iimité et seront intégrés
dans F'épaisseur de la couverture,

Les ouvertures nouvelles visibles depuls le domaine public, sauf les portes de garage, devront étre
plus hauvles que larges. Elles deviont respecter les proportions, le rythme ef 'dlignement des
ouveriures existantes.

Les volets roulants seront posés de telle fagon que leur coffret ne soit pas visible extérieurement.

Les volets et portes de garage seront de la méme couleur. Les volets sont pleins, Pour la couleur
des menuiseries, il convient de prendre connaissance de i'annexe 1 du présent réglement, Les
couleurs vives et incongrues sont prohibées.

La rénovalion des fagades doit éfre réalisée en respectant strictement les techniques
fraditionnelles de restauration et en utilisant les matériaux fraditionnels d' origine :

v es constructions en moellon enduit doivent conserver leur aspect,

= |es joinis maconnés des murs de piene sont réalisés en mortier de chaux aérienne de
teinte claire dans le fon du matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau,

= les endults sont de teinte neutre et se rapprochant de la teinte d' origine,

= Jensemble des détails et modénatures existants doit étre conservé (comiches,
encadrement...),

La reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra conserver la méme naiure
de matériaux employés initialement.

Le traitement des éléments bails autres que la construction principale (cldture, dépendances,
annexes...) devra étre homogéne avec I'aspect de celle-cl. Sur les murs en parement extérieur,
IF'emploi & nu de matériaux destings & étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit {tels que
parpaing, brique creuse, béton cellulaire, efc...) estinterdit. Les annexes en bois sont tolérées.
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3. Les clétures
Les clbétures ne sont pas obligafoires.

La hauteur maximale des cldtures est fixée & 1,60 métre en fagade sur rue et & 2.00 métres en limites séparatives.
Toutefois, une hauteur supérieure poura &tre admise pour prolonger un mur existant de plus grande hauteur, Les
murs existants en mag¢onnerie enduite et fradifionnelle (pierre apparente) seront conservés,

Les ciotures en matériaux préccires ou sujet a vielllissement rapide (téle onduline, vieux matériaux de récupération...)
en plaqgues préfabriquées ou imitant d’autres matériaux seront proscrites.

La cléture pourra étre constifuée de veégétaux d'essences locdles (se référer & I'annexe 1), doublés ou non d'un
grillage de couleur sombre. Si la cldture est au contact de la zone agricole ou de la zone naturelle, elle sera
obligatoirement constituée de végétaux d'essences locales doublés ou non d'un grilage.

La cldture fagade sur rue pourra également &tres constituée ;

»  soit de murs & 'ancienne en moellons,

v soit d’un mur plein, en magonnerie endulie, couronné d'un rang de tuiles sT{'épaisseur le permedt, d'un
chaperon de pierre cu & téte arondie, Les enduits seront de méme ton que I'habitation.

»  D’une murete basse de 1 métre de haut surmontée d’'une grille ou d'un grillage de couleur neutre,

4, Eléments divers
Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles complétent harmonieusement I'architecture de la maison sans en
perturber I'ordonnancement.

Les abris de Jardins et tolts & bétes sont folérés sous réserve d'une bonne insertion paysagére {couleur, végétaux...).
lIs sont d'aspect similaire & la construction principale ou d'aspect bois et de couleur neulre ou nolurelle. L'usoge de
mateériaux précaires est inferdit,

Les cilemes & eau, gaz ou & mazout sont soit entenées, soit intégrées dans fo parcelle @ I'aide de végétaux
notamment de manigre & réduire ieur impact paysager depuis le domaine public.

Les coffrets techniques [compieurs &lectiques, eau...} susceptibles d'élre posés en facade seront Intégrés au mur ou
dissimulés deriére un volet en bois peint de couleur de la magonnerie ou des volets.

Les climatiseurs ou pompes a chaleur ne doivent pas &tre visibles depuis le domgine public.

5. Les bdatiments & usage agricole

L'adaptation des constructions au terrain naturel se fera de fagon & ce qu'elles épousent au mieux la pente du
terrain (en évitant tout fumulus, levés de terre et bouleversement intempaestif du terain) sauf impossibilité technique
motivée,

Un effort devra étre réalisé pour I'insertion paysagére des constructions agricoles qui devront éfre accompagnées
de plantations de haies notamment et ne pas s'implanter sur les lignes de crétes.

5.1. Toitures

Pour les couvertures en tuiles, ia pente sera comparable aux couvertures traditionnelles, soit environ 30% ou 16,5
degrés, sans rupture. Elles ne comporteroni pas de décalage de tfoiture en-dessous ou au-dessus du volume
principat,

Les couvertures doivent respecter soit la couleur temre cuite naturelle pour les tuiles soit des fons sombres méats pour
les autres matériaux.

5.2. Murs et fagades

Les matériaux & priviléglier pour réaliser les fagades seront en magonnerie enduite, en moellons, en bardage bois ou
en téle peinte (se référer & la palette annexée au présent réglement / ANNEXE 3).

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit cu d'une peinture ne peuvent éfre
laissés apparents. Les produits dont ta brillance est permaonente sont déconseiliés.
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Les couleurs claires sont & proscrire (se référer & la palette annexée au présent réglement). Il faut privilégier les feintes
sombres et les couleurs naturelles dues au vieillissement naturel des matériaux (gris du bois exposé aux intempéries,
tdle oxydée...).

Des techniques plus contemporaines peuvent &fre mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités architecturales
[vieilissement, teinte, aspect).

é. Architecture Contempordine et Bloclimatique

Les régles préélablies ne dolvent pas cependant interdire la réalisation de programmes de création contemporaine
qui se distingueront obligatoirement par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. Cela peut
s'appliquer dans le cadre de constructions nouvelles, d'extensions ou de réhabilitations.

7. les énergies renouvelables

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de basse consommation, etfou recourant aux
wénergies renouvelables» est encouragée. les programmes d’architecture bioclimatique notamment ceux
infégrant des panneaux solaires, des toitures végétalisées. .. pourront donc déroger aux dispositions du paragraphe 1
du présent arficle.

En outre, il s'agira au travers de I'orientation des fagades, des surfaces extérieures, des dimensions et performances
thermiques des ouvertures et occultations, de créer une unité architecturale de qualité.

Les éguipements, basés sur lusage d'énergies alternatives, gu'elles soient solaires, géothermiques ou
aérothermiques, en extérieur du bétiment principal, tels que les capteurs solaires et pompe & chaleur, devront ainst
&tre considérés comme des éléments de composition archilecturale & part enfiére et devront étre implantés en
cohérence avec la frame des ouvertures des facades en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

8. Dispositions pour les éléments de patrimoine repérés au plan de zonage dans le cadre de F'application de Particle
1123-1-5, lll, 2° du code de I'urbanisme (fiste dans la pidéce n°4.3)

Le principe consiste & préserver les caractéristiques du bati fraditionnel Dans le cas d'une restauration de ces
éléments, les fravaux viseront donc & restituer leur &tat inifial connu en respectant & ka fois 1a forme et les matériaux
d'origine. Les régles de I'architecture traditionnelle devront étre respectées.

Lors d'un changement de destination d'une construction, ies fravaux respecteront également les principales
caractéristiques de ce batl traditionnel.

Couvertures :

Le volume et la pente d'origine seront conservés et la réfection de toiture sera réalisée avec le matériau originel, y
compris pour les accessoires de couverlure ; en cas d'exiension ou modification, le projet devra prendre en compte
la volumetrie initiale du batiment et ses matériaux.

Magonneries, fagades @

Les plemes de taille seront conservées apparentes, sans étre enduites, ni peintes, ni sablées, afin de conserver leur
aspect de surface. Le rejointoiement doit affleurer le nu de la plere, sans creux ni salllie. Les remplacements ou les
compléments se feront en piene de taille de pays.

Les murs en moellons resteront, soit en piemes apparenies, soit enduils lorsqu'ils I'étaient.

Dans ce cas, Menduit sera réalisé & la chaux aérienne (chaux et sable de couleur} d'une couleur proche de celle
des pierres de pays, il sera affleurant, sans surépaisseur. En cas d'extension, de medification ou de création de
percements, le projet devra prendre en compte la volumétrie infticle du batiment, ses matériaux.

Les détalls et modénatures seroni conservées.
Clotures :

Les murets de cldtures en pierres existants doivent étre préservés et restaurés avec les techniques et matériaux
d’origine.

Dans le cas de fravaux & leur contact immédiat ou touchant leurs abords, ceux- ¢i viseront & respecter l'intégrité des
éléments repérés. Les abords immédiats de ces éléments recevront un simple fraitement d'entretien (fontes,
tailles...}.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des veéhicules doivent correspondre aux besoins des consiruciions admises
dans la zone et étre rédlisées en dehorts des voies publiques.

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement sur le terrain
méme.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Dispositions générales
Limplantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantafions existantes seront conservées
au maximum. Les sujets abattus seront remplaceés.

Un effort devra &tre réalisé pour I'inserfion paysagére des constructions agricoles qul devront étre accompagnées
de plantations de haies.

Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent éire planiées & raison d'au moins un arbre de haule tige pour
quatre emplacements. La répartition de ces plantations sur le terain d'assiette du projet se réalisera de maniére &
valoriser au mieux le site d'aménagement, ainsi que les cheminements « doux i lorsqu'ils exisient.

Les arbres et arbustes sont choisis parmi des essences adaptées au climat et au substrat local (se référer a la liste en
annexe du réglement). Les plantations banales mono spécifiques sont interdites.

Les dépdis et décharges éventuels doivent &tre masqués par un rideau de végétation composé de plusieurs
essences locales [se référer & la liste annexée au réglement].

2) Concernant le patrimoine naturel recensé av titre de Particte L123-1-5, 1if, 2° du code de Putbanisme: et figurant sur
le plan de zonage :

Les ensembiles naturels d'intérét paysager, ideniifiés doivent étre préservés. Une modificafion partielle peut éfre
admise dés lors que I'état de I'ensemble n'est pas compromis.

Le dessouchage des haies recensées dans le cadre de I'application de I'article L 123-1-5-7° du code de 'urbanisme,
est interdit sauf si leur &taf sanitaire ou un enjeu fonctionnel {besoin d*‘aménager un acces) ou sécuritaire (probléme
de visibilité le long d'un axe de circulation ou camefowr) le justifie et dans ce cas sous réserve d'en replanter
I'équivalent sur le territoire communal.

3} Espaces bolsés classés

Les espaces boisés, classés par le plan de zonage comme devant étre conservés, protégés ou & créer, sont sournis
aux dispositions de 'arficle L. 130.1 du Code de 'Urbanisme.

En conséquence, ce classement :

a) Interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection cu la création de boisement,

b) Entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation de défiichement prévue & larficte 157 du Code
Forestier.

Les terrains considérés sont pratiquement inconstructibles, exception faite de 'auforisation susceptible d'étre donnée
par décret interministériel dans les conditions fixées par l'article L. 130.2 du Code de f'urbanisme.

SECTION {ii : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Non réglemente.

jujuininis;
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